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Statistikens kvalitet

1 Relevans

1.1 Andamal och informationsbehov

1.1.1 Statistikens andamal

Statistikens andamal ar att belysa prisnivaer och prisutveckling for marknadsmassiga kop av
skogsdominerade lantbruksfastigheter. Statistiken ska ge underlag for ekonomiska kalkyler,
I6nsamhetsberakningar och beslutsunderlag pa myndigheter och departement.

1.1.2 Statistikanvandares informationsbehov

Statistiken anvands av myndigheter, departement, forskare, studenter, samt potentiella kopare
och séljare av skogsmark. Anvandarna behover uppgifter om prisnivaer, prisutveckling och
regionala skillnader.

1.2 Statistikens innehall

Statistiken redovisar genomsnittligt pris per hektar produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner. Den redovisar daven antal kép som ligger till grund for priset och
kdpens genomsnittliga storlek i hektar.

Statistiken redovisas efter riket, Ian och landsdel. For landsdel redovisas dven uppgifter efter
storleksklass och koparkategori.

1.2.1 Objekt och population

Malpopulationen dr marknadsmassiga kop av skogsdominerade lantbruksfastigheter i Sverige
under referensaret.

Observationspopulationen ar de marknadsmadssiga kop av lantbruksfastigheter som registrerats
i Fastighetsprisregistret och dar lagfart beviljats under referensaret.

Malobjekten ar de marknadsmassiga kop som uppfyller undersékningens avgransningar.

Observationsobjekten ar fastighetsoverlatelser i Fastighetsprisregistret dar lagfart har beviljats
under referensaret och dar 6verlatelsen uppfyller undersokningens kriterier.

Uppgifterna hamtas fran Fastighetsprisregistret, som fors av Lantmateriet och tillhandahalls via
Statistiska centralbyran. Statistiken omfattar obebyggda lantbruksenheter, typkod 110, och
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bebyggda lantbruksenheter, typkod 120, dar nagon av de ingaende taxeringsenheterna ar en
lantbruksfastighet. Fér bebyggda lantbruksenheter géller att fastigheten normalt ska omfatta
minst tva hektar mark for att taxeras som lantbruk.

For att en 6verlatelse ska klassificeras som marknadsmassig behover vissa kriterier vara
uppfyllda:

e  Kopet ska vara vanligt kop, normalfall (fang 11).

e Kopet ska omfatta hel taxeringsenhet.

e  Det totala taxeringsvardet och den kdpta egendomen ska avse samma egendom.

e  Kopeskillingen ska vara storre an 0 kronor.

e  Taxeringsvardet ska vara storre an 0 kronor.

e Totalarealen ska vara minst 1,5 hektar.

o  Kopeskillingskoefficienten ska ligga i mellan 0,5 och 6,0. Kopeskillingskoefficient =
Kopeskilling/Taxeringsvarde.

e  Arealen produktiv skogsmark ska vara storre dn 0 hektar.

e Delvardena for skog, skogsimpediment, skog med avverkningsrestriktioner, aker, bete,
ekonomibyggnader, byggnad och mark ska summera till det totala taxeringsvardet.

e Summan av delarealerna for skog, skogsimpediment, aker, bete och 6vrig mark ska
ligga mellan 0,75 och 1,35 ganger den angivna totalarealen. Intervallet anvands
eftersom totalarealen anges i kvadratmeter medan delarealen anges i hektar.

e Det berdknade priset per hektar far inte vara hogre dn 5 ganger arets genomsnittliga
hektarpris.

Med produktiv skogsmark avses mark som ar lamplig for skogsproduktion och som inte i
vasentlig utstrackning anvands for annat andamal. Idealproduktionen &r minst 1 m3sk per ha
och ar. Produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner ingar inte i sammanstallningen.

Statistiken omfattar endast lantbruksfastigheter dar skogsbruksvardet utgér 34—100 procent av
det totala taxeringsvardet. Det innebdr att upp till 66 procent av taxeringsvardet kan avse
byggnader, jordbruksmark, skogligt impediment eller produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner.

Avgransningen till 34—100 procent skogsbruksvarde har anvants i tidigare bearbetningar som
publicerats i Skogsstatistisk arsbok 2010-2014. Avgransningen anvands for att statistiken ska
avse kop dar skogsbruk utgor en stor del av markanvandningen.

Under 2025 genomférdes 3 500 vanliga kop med minst en hektar produktiv skogsmark. Dessa
kdp omfattade 96 200 hektar produktiv skogsmark. Av képen uppfyllde ndstan 1 900 samtliga
kriterier for att inga i statistiken, motsvarande 76 300 hektar produktiv skogsmark.

1.2.2 Variabler

Foljande variabler redovisas:

e Genomsnittligt pris per hektar produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner.
e  Antal kdp som ligger till grund for prisberdkningen.
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1.24

Genomsnittlig produktiv skogsmarksareal per kop.
Genomsnittlig kdpeskilling, tusen kronor.
Genomsnittligt skogsbruksvarde, tusen kronor.

Statistiska matt

Vagda aritmetiska medelvarden pa riksniva.

Aritmetiska medelvérden for de regionala omradena som redovisas.

Képens genomsnittliga hektar skogsbruksmark enligt fastighetsprisregistret som ligger
till grund for berdkningarna.

Redovisningsgrupper

Statistiken redovisas efter region, storleksklass och koparkategori.

Region redovisas for riket, 1an och landsdel. Landsdelarna ar indelade enligt féljande:

Norra Norrland: Norrbottens och Vasterbottens lan.

Sodra Norrland: Jamtlands, Vasternorrlands och Gavleborgs lan.

Svealand: Dalarnas, Vastmanlands, Orebro, Varmlands, Sédermanlands, Uppsala och
Stockholms Ian.

Gotaland: Vastra Gétalands, Hallands, Skane, Blekinge, Gotlands, Kalmar,
Kronobergs, Jonkopings och Ostergdtlands I3n.

Storleksklass redovisas for riket och landsdel. Indelningen baseras pa produktiv skogsmark per

kop:

1-5 hektar,

mer an 5-20 hektar,
mer an 20-50 hektar,
mer an 50-100 hektar,
mer dn 100 hektar.

Koparkategori redovisas for riket och landsdel. Képare delas in i féljande grupper:

1.2.5

Enskilda agare: fysiska personer, handelsbolag, kommanditbolag, oskiftade dédsbon,
juridisk form ej utredd.
Ovriga agare: 6vriga juridiska personer.

Referenstider

Kalenderar.
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2 Tillforlitlighet

2.1 Tillforlitlighet totalt

Statistiken i denna undersokning bygger pa administrativa uppgifter fran Lantmateriets
Fastighetsprisregister, dar ansékningar om lagfart registreras. Enligt lag ska alla
fastighetsoverlatelser registreras hos Lantmateriet, och en lagfartsansokan ska géras inom tre
manader efter forvarvet. Denna statistik omfattar enbart kép dar ansékan om lagfart
genomforts och godkants. Kop dar forvarvad fastighet laggs ihop med en annan fastighet som
koparen redan &ger, en sa kallad fastighetsreglering, ingar darmed inte i denna statistik da
ans6k om lagfart ej gors i dessa fall.

Registret anvands av manga aktorer och genomgar rimlighetskontroller och granskningar, vilket
gor att eventuella fel bedéms vara sma. Uppgifterna anvéands ofta som underlag for

fastighetsvardering och statistik. De flesta bearbetningar sker maskinellt och kontrolleras for fel.

Generellt beddms tillforlitligheten som god for de kbp som resulterar i lagfartsansékan. Dock
finns olika osakerhetsfaktorer som kan paverka statistiken i varierande grad fran ar till ar, till
exempel effekten av nytaxeringar.

For att kunna gora jamforbar prisstatistik under ett kalenderar justerar SCB sa att kalenderarets
vanliga kop ar i samma taxeringslangd.

Statistiken visar beraknade priser, inte direkta forsaljningspriser for ren produktiv skogsmark.

2.2 Osdkerhetskallor

Priset per hektar avser det pris som ar att hanfora till den produktiva skogsmarken. Det antas
att priset for den produktiva skogsmarken utgér samma andel av totalpriset som
taxeringsvardet for skogsmarken utgor av det totala taxeringsvardet for fastigheten.

Det forekommer dven vanliga férsaljningar dar SCB av olika anledning inte lyckas lagga pa
korrekt information enligt den nya taxeringslangden. Effekten av denna typ av fel ar okdnd men
beddms vara liten.

Statistiken baseras pa relativt fa kdp och det ar inte kant vad som finns pa marken eller vad
marken kommer att anvdndas till efter férsaljningen. Skogsmarken kan dven i fortsattningen
brukas, men dven bebyggas eller anvdndas for vagar. Det ar inte kdnt hur den kommande
anvandningen paverkar priset.

| underlaget till statistiken anvands inte forsaljningar dar det berdknade hektarpriset dverstiger
5 ganger medelhektarpriset det aret. Under perioden 1999-2025 har antalet av dessa kdp som
uppfyller 6vriga kriterier varierat mellan 1 och 11 per ar. De kép som plockas bort galler
generellt sma arealer.
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En del av forandringarna pa regionniva mellan enskilda ar kan bero pa vilka fastigheter som saljs
under respektive ar och deras skogstillstand.

2.2.1 Urval

Statistiken ar en registerbaserad totalundersokning av de kop i Fastighetsprisregistret som
uppfyller undersokningens avgransningar. Nagot urval gors inte.

2.2.2 Ramtiackning

Ramtackningen paverkas av att endast kop med beviljad lagfart ingar i statistiken.
Fastighetsregleringar ingér inte, eftersom de inte leder till lagfartsansokan.

Tackningsfel kan ocksa uppsta om lagfarter registreras sent, saknas i underlaget eller innehaller
registreringsfel. Sadana fel bedoms ha liten paverkan pa resultaten.

2.2.3 Matning

Matfel till foljd av att felaktiga uppgifter i registret som inte upptacks och korrigeras under
granskningen kan férekomma. Effekten av denna typ av fel ar okdnd men bedéms vara liten.
Uppgifterna granskas av Lantmateriet och SCB.

2.2.4 Bortfall

Bortfall forekommer inte i traditionell mening eftersom statistiken baseras pa registeruppgifter.
Daremot kan kodp saknas i statistiken om de inte finns i Fastighetsprisregistret vid den tidpunkt
da underlaget tas fram.

2.2.5 Bearbetning

SCB bearbetar Lantmateriets Fastighetsregister gallande fastigheter taxerade som
lantbruksenhet. Bearbetningarna som gors sker till storsta del automatiskt och ar kontrollerade
for fel.

2.2.6 Modellantaganden

Priset per hektar avser det pris som ar att hanfora till den produktiva skogsmarken. Detta pris
har beraknats genom att kdpeskillingen multiplicerats med den andel som det taxerade
skogsbruksvardet utgor av fastighetens totala taxeringsvarde. Det berdknade beloppet har
sedan dividerats med uppgift om areal produktiv skogsmark. Om till exempel skogsbruksvardet
utgor 75 procent av det totala taxeringsvardet, har 75 procent av kdpeskillingen antagits
motsvara skogsmarksarealen.

Skogsbruksvarde ar ett delvarde till taxeringsvardet for lantbruksenheter som faststlls vid
allmanna och forenklade fastighetstaxeringar. Uppgift om skogsbruksvarde bygger pa senast

tillgéngliga fastighetstaxering.

Vid manga kop av lantbruksenheter ingar inte bara skogsbruksmark utan dven byggnader
och/eller annan typ av mark. Forsaljningspriset for lantbruksenheter med enbart
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skogsbruksmark redovisas inte separat. Det beror pa att det ar for fa kop som enbart innehaller
produktiv skogsmark.

Juridisk form ej utredd omfattar i huvudsak fysiska kdpare bosatta utlands samt dédsbon och
darfor laggs denna kategori till gruppen enskilda.

2.3 Preliminar statistik jamford med slutlig

Endast slutlig statistik tas fram.

3 Aktualitet och punktlighet

3.1 Framstallningstid

Statistiken kommer att framstalls pa liknande satt varje ar. Publicering sker cirka 9 manader
efter aktuellt arsslutavseende.

3.2 Frekvens
Arlig.

3.3 Punktlighet

Statistiken publicerades enligt publiceringsplanen.

4 Tillganglighet och tydlighet

4.1 Tillgang till statistiken

Resultaten fran undersokningen finns i Skogsstyrelsens statistikdatabas och i beskrivande text

pa Skogsstyrelsens statistiksidor. Dessutom laggs en nyhet ut i samband med publicering. De

som valt att prenumerera pa statistiknyheter far dven statistiknyheten via e-post. Statistiknyhet
och publiceringskalender finns pa Skogsstyrelsens statistiksidor.

4.2 Maojlighet till ytterligare statistik

Ingen ytterligare statistik finns att tillgd. SCB publicerar arligen fastighetsprisstatistik for samtliga
typer av fastigheter.
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4.3 Presentation

Resultaten laggs ut i tabeller i Skogsstyrelsens statistikdatabas. Dar kan anvdandarna skapa egna
tabeller och diagram. Pa statistiksidorna pa Skogsstyrelsens hemsida presenteras resultaten i
text, diagram och majlighet finns att visa tabeller, se Pris pa skogsmark. Pa sidan finns dven
lankar till Skogsstyrelsens statistikdatabas samt till Kvalitetsdeklarationen.

4.4 Dokumentation

Dokumentationen utgoérs av denna kvalitetsdeklaration och beskrivande text om resultaten
finns tillgangligt pa Skogsstyrelsens hemsida (se lankar under 4 Tillgénglighet och tydlighet).

5 Jamforbarhet och samanvandbarhet

5.1 Jamforbarhet over tid

Jamforbarheten 6ver tid beddms vara god. Samma huvudsakliga metod har anvéants for den
publicerade tidsserien.

Forandringar mellan enskilda ar bor tolkas med hansyn till att det inte &r samma fastigheter
som séljs varje ar. Priset kan paverkas av fastigheternas geografiska lage, storlek, skogstillstand,

tradslag, aldersklass, bonitet samt jakt- och rekreationsvarden.

Uppgifterna visar beraknade priser foér genomférda kop som uppfyller undersdkningens
avgransningar. De visar inte prisutvecklingen for alla skogsfastigheter.

Figur 1. Total areal som képen baseras pa per region
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skogsmark (hektar)

35 000
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5.2 Jamforbarhet mellan grupper

Jamforbarheten mellan redovisningsgrupper beddms vara god eftersom samma definitioner
och berdkningsmetoder anvands for samtliga grupper.

Jamforelser mellan lan, landsdelar, storleksklasser och képarkategorier bor tolkas med hdnsyn
till att antalet kp varierar mellan grupper. Skillnader mellan grupper kan ocksa paverkas av
vilka fastigheter som salts under referensaret.

5.3 Samanvandbarhet i dvrigt

Liknande statistik publiceras av Jordbruksverket och SCB. Viktigt att notera géllande
samanvandbarhet och jamférbarhet ar att Jordbruksverket och SCB i sina sammanstallningar
har beloppsgranser som, fram till och med 2019, exkluderar kép med en képeskilling éver 10
miljoner kronor. Fran ar 2020 exkluderas kop 6ver 30 miljoner kronor.

| statistiken Gver priser pa skogsmark anvands inte dessa beloppsgranser. | stillet exkluderas
kop dar det berdknade hektarpriset ar hogre an fem ganger arets genomsnittliga hektarpris.
Skillnaden i avgransning innebar att nivaer och utveckling inte ar direkt jamforbara mellan
statistikprodukterna.

5.4 Numerisk Overensstammelse

Den numeriska 6verensstammelsen bedéms vara god. Mindre avvikelser kan férekomma pa
grund av avrundning.

Allmanna uppgifter

A. Klassificeringen Sveriges officiella statistik

Statistiken ar officiell statistik.

For statistik som ingar i Sveriges officiella statistik (SOS) galler sarskilda regler for kvalitet och
tillgénglighet, se lagen (2001:99) och férordningen (2001:100) om den officiella statistiken samt
Statistiska centralbyrans foreskrifter (SCB-FS 2016:17) om kvalitet for den officiella statistiken.

B. Sekretess och personuppgiftsbehandling

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstallning av statistik géller sekretess enligt 24
kap. 8 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

For att skydda enskilda personers eller foretags sekretessreglerade uppgifter sakerstalls att de
inte kan rojas direkt eller indirekt i den statistik som offentliggors. Vid behandling av
personuppgifter, dvs. information som direkt eller indirekt kan hanfoéras till en person som ar i
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livet, galler lagen (2001:99) och férordningen (2001:100) om den officiella statistiken samt
dataskyddsférordningen (EU 2016/679).

C. Bevarande och gallring

Ingen gallring av primardata forekommer i enlighet med det beslut som fattats av Riksarkivet,
Skogsstyrelsens diarienummer 2014/1377.

D. Uppgiftsskyldighet

Inte aktuell.

E. EU-reglering och internationell rapportering

EU-reglering saknas.

F. Historik

Liknade statistik har publicerats i Skogsstatistisk arsbok for aren 1999-2012. Dar anvandes
samma beloppsgranser som namns under avsnitt 5.3 Samanvandbarhet i 6vrigt ovan. Den
tidsserie som nu publiceras ersatter tidigare publicerad statistik.

G. Kontaktuppgifter

Statistikansvarig myndighet Skogsstyrelsen
Kontaktinformation Emma Strand

E-post Emma.Strand@skogsstyrelsen.se
Telefon 010-172 1281
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